Porto.
Agora

Cultura e
Desporto
Concessao do Direito de Exploragao do
Bar/Cafetaria do Campo Municipal do Outeiro
- TERMOS DE REFERENCIA -
I. DISPOSICOES GERAIS
1. OBIJETO

O presente procedimento de consulta publica tem por objeto a concessao de exploragado
para fins de prestacdo de servicos de bar, cafetaria e outros conexos, do Bar/Cafetaria
integrado no Campo Municipal do Outeiro, sito na Rua Fonte do Outeiro n.2 521, 4200-

353, Porto.
2. ENTIDADE ADJUDICANTE

A entidade adjudicante é a Agora — Cultura e Desporto do Porto, E.M., S.A. (Agora),
pessoa coletiva niumero 507 718 640, com sede na Rua da Constituicdo, n.2 2555, 4250-
173, Porto, com o enderego de correio eletrénico geral@agoraporto.pt, telefone n.2 22
619 98 60, sendo a decisdo de contratar da competéncia do seu Conselho de

Administragao.
3. DESTINATARIO E CONCORRENTES

A presente consulta é publica e dirigida a todos os interessados, sendo admitidos como
concorrentes as entidades que tenham por atividade ou objeto social a prestacdo de
servicos similares aos incluidos no objeto da consulta e apresentem proposta de

exploragdo nos termos previsto no nimero 5.
1. PROCEDIMENTO
4. ESCLARECIMENTOS E VISITAS

4.1. Osinteressados poderdo, dentro do prazo de apresentac¢do das propostas, solicitar
esclarecimentos sobre os termos da presente consulta ou solicitar visitas as
instalagdes, através o endereco de correio eletrénico

contratacaopublica@agoraporto.pt
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4.2,

Os servigos da Agora prestardo os esclarecimentos necessarios e agendardo as

visitas solicitadas, desde que tal |he seja solicitado com antecedéncia minima de

dois dias uteis.

5. PROPOSTAS

5.1. A propostas devem ser apresentadas até as 15h00 do dia 25 de maio de 2026.

5.2. A proposta serd composta pelos documentos e elementos que os interessados

5.3.

considerem adequados, devendo obrigatoriamente conter:

a)

b)

<)

Identificacdo completa do concorrente e dos respetivos representantes legais,
incluindo endereco de correio eletrénico para comunicagGes futuras, proposta
de renda que o concorrente se dispGe pagar pela concessdo, indicacdo dos
hordrios de abertura e fecho ao publico, em dias uteis e aos fins-de-semana,
elaborada de acordo com o modelo de proposta — Anexo Il ao presente,
mediante o preenchimento do anexo Ill, devidamente assinado pelo
Concorrente ou por representante legalmente autorizado, mediante assinatura
eletrénica qualificada do concorrente ou seu representante. Sempre que seja
assinada por procurador, devera juntar procuragdo que confira, a este ultimo,

poderes para o efeito, ou publica forma da mesma, devidamente legalizada.

Meméria descritiva do modelo de exploragao que o concorrente se propde

implementar.

Comprovativo da atividade ou objeto social do concorrente;

As propostas e os documentos que as compdem serdo apresentadas no formato que

os interessados entenderem mais adequado, sendo o respetivo suporte fisico

encerrado em envelope fechado com a respetiva identificacdo.

5.4. As propostas serdo entregues na sede da Agora (Rua da Constituicdo, n.2 2555,

5.5.

4250-173, Porto) até a data e hora previstas em 5.1., ou enviadas, por via postal

registada, para o mesmo endereco, desde que sejam recebidas até as mesmas data

e hora.

As propostas serdo abertas numa sessdo presencial na sede da Agora,

imediatamente apds o termo do prazo previsto em 5.1., aberta a participacdo de
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todos os interessados e concorrentes, sendo registado em ata os seus principais

atributos, constantes dos documentos descritos em 5.2.

6. ANALISE E AVALIACAO DAS PROPOSTAS

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

A andlise da admissibilidade das propostas serd efetuada pela Direcdo de Servicos

Juridicos e de Contratacao.

Apenas serdo admitidas e avaliadas as propostas que cumpram os requisitos
definidos no n.23 e que se revelem adequadas a natureza, atividade e caracteristicas
das instalagBes a concessionar, designadamente por ndo violarem os parametros de

execucdo do contrato definidos na secdo seguinte.

O critério de avaliagdo das propostas admitidas sera o da proposta economicamente
mais vantajosa para a entidade adjudicante, na modalidade multifator, de acordo
com o modelo de avaliacdo das propostas constante do Anexo Il dos presentes

Termos de Referéncia.

Em caso de empate entre duas ou mais propostas, serdo as mesmas classificadas
em func¢do das seguintes regras aplicadas de forma sucessiva e enquanto houver

necessidade de desempate:
a) Melhor pontuagdo do fator preco (valor de renda proposto para a concessao);
b) Melhor pontuacdo do fator valia técnica.

Apds anadlise e avaliacdo das propostas sera elaborado relatério fundamentado,
donde constardo as admissdes e exclusdes de propostas e o projeto de decisdo de

concessao.

O relatdrio referido no nimero anterior sera notificado as todos os concorrentes
através dos enderecos de correio eletrdnico indicados nas suas propostas, que se
poderdo pronunciar sobre o mesmo no prazo de dez dias Uteis, através de pronuncia
escrita enviada para o enderecgo de correio eletrénico

contratacaopublica@agoraporto.pt

7. DECISAO DE CONCESSAO E CELEBRAGAO DO CONTRATO
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7.1.

7.2,

7.3.

7.4.

7.5.

Apds a andlise e a avaliacdo das propostas e das eventuais pronuncias dos
concorrentes, nos termos do niumero anterior, o Conselho de Administracdo da
Agora deliberara a decisdo de concessdo, que serd notificada, juntamente com o

relatério final, a todos os concorrentes.
O concessiondrio serd ainda notificado para, no prazo de cinco dias Uteis:

a) Apresentar certidées de ndo divida a Seguranca Social e as Finangas (ou

respetivas autorizagdes para consulta dos dados).

b) Apresentar os documentos necessarios para formalizagdo do contrato que lhe

sejam solicitados;

O concessionario serd ainda notificado da minuta de contrato a celebrar, que sera
elaborada de acordo com os parametros de execucdo do contrato previstos nos
presentes termos de referéncia e com os termos da sua proposta, podendo sobre

ela pronunciar-se no mesmo prazo.

O concessionario podera ser convocado para definicdo de eventuais ajustamentos
ao contrato a celebrar, desde que tal ndo implique a altera¢do da renda por si

proposta para a concess3o.

O concessionario sera notificado com uma antecedéncia de cinco dias Uteis da data

e local para outorga do contrato.

A) PARAMETROS DE EXECUCAO DO CONTRATO

8. INSTALAGOES E EQUIPAMENTOS

As instalacbes e equipamentos ai existentes sdo os melhor descritos e ilustrados no

Anexo | aos presente termos de referéncia.

9. FIM E AMBITO DA CONCESSAO

9.1.

9.2.

A concessdo da exploragdo tem por fim a prestacdo de servigos de bar, cafetaria e

outros servigos com estes conexos.

O tipo de explora¢do devera ser adequado a natureza, atividade e caracteristicas

das instalagdes, designadamente ao facto de se tratar de local integrado em
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instalagdes publicas dedicadas a pratica desportiva.

9.3. O concessionario terd liberdade na definicdo dos bens a disponibilizar e/ou

confecionar na cafetaria.

9.4. Fica, no entanto, excluida a venda de quaisquer bebidas alcodlicas na cafetaria,

sendo igualmente proibida a publicidade a este tipo de artigos.
10. RENDA, ATUALIZAGAO E CONDICOES DE PAGAMENTO

10.1. Pela concessdo da exploracdo o concessionario pagard o valor que constar da sua
proposta, que nunca poderd ser inferior a € 600,00 (seiscentos euros) de renda

mensal.

10.2. O valor da renda serd atualizado anualmente, de acordo com a taxa de variagao
homoéloga do indice dos precos do consumidor, publicada em janeiro de cada ano
pelo Instituto Nacional de Estatistica, aplicavel a partir da primeira renda vencida

apos essa publicacao.

10.3. A renda deverd ser paga mensalmente, até ao 8.2 dia Gtil do més subsequente ao
da renda a que respeita, através de pagamento por transferéncia bancaria para o

IBAN que vier a ser indicado pela Agora.
11. PRAZO DA CONCESSAO

A concessdo do direito de exploragdo do Bar/Cafetaria do Campo Municipal do Outeiro
terd a duracdo inicial de 3 (trés) anos, sendo automaticamente renovavel por periodos
de um ano, caso nao seja denunciada por nenhuma das partes, com a antecedéncia de

60 dias do termo do periodo contratual em curso.
12.  CONDIGOES DE EXPLORAGCAO

12.1. Horarios: O concessionario devera garantir o funcionamento do Bar/Cafetaria
durante o periodo de funcionamento do Campo Municipal do Outeiro, nos

seguintes hordrios:

e De segunda a sexta-feira: entre as 09h00 e as 22h30;
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e Fins-de-semana: abertura as 08h00, com horario ajustado de acordo com os

calenddrios de jogos e eventos a ocorrer no Campo Municipal do Outeiro.

12.2. Equipamentos

a)

b)

<)

d)

E da responsabilidade do concessionario equipar o espaco da concessdo com
os equipamentos e utensilios que considere necessarios e adequados ao seu

plano de exploracgao.

Sem prejuizo do inventdrio do equipamento existente, todo e qualquer
mobiliario, material ou equipamento a instalar no espaco pelo concessionario,

carece de aprovac3o prévia e escrita da AGORA.

Compete ao concessiondrio assegurar a limpeza a seguranca do espaco objeto

de concessao, incluindo o logradouro.

Caso o0 concessiondrio pretenda instalar espago de esplanada, a
implementacdo carece sempre de aprovagdo prévia e escrita por parte da
AGORA, mediante requerimento que contemple a d&rea de ocupacio,
mobilidrio e equipamentos, sem prejuizo da obtencdo das necessarias licengas

para o efeito.

12.3. ObrigagGes

Constituem ainda obrigagGes do concessionario:

a)

b)

<)

d)

e)

Manter de forma bem visivel a tabela de precos, de acordo com a legislagado
em vigor;
Manter a disposicdao dos utentes o livro de reclamacgdes;

Garantir as condicdes de armazenamento e conservacao de alimentos,

bebidas e demais produtos, de acordo com a legislagao em vigor.

Assegurar as licencgas, autorizacbes e certificagbes necessdrias a atividade,
bem como garantir o pagamento de taxas, licengas, impostos e outros

encargos da sua responsabilidade;

Garantir as normas de seguranga e saude no trabalho, bem como as normas
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12.4.

12.5.

de seguranca alimentar aplicdveis e em vigor;

f) Assegurar os consumos regulares de energia elétrica, agua e esgotos durante

todo o periodo da concessao.

g) Prestar a Agora, de forma atempada e programada e/ou sempre que esta lho

solicite, todas as informacdes pertinentes a boa execug¢do do Contrato.
Publicidade

A afixacdo de reclames ou outros escritos no interior ou exterior do
estabelecimento com objetivos publicitarios estd sujeita a prévia autorizacdo da
Agora. Excetuam-se os elementos constantes nas embalagens de produtos, nos
equipamentos e utensilios usados e as indicagdes escritas, desenhadas, ou

fotografadas dos produtos expostos.
Seguros

Para além dos seguros obrigatdrios nos termos da legislacdo em vigor, a entidade
selecionada fica obrigada a celebrar e manter em vigor, antes do inicio da utiliza¢do,
todos os seguros que sejam aplicidveis em face da utilizagdo concreta do
Bar/Cafetaria, designadamente: Seguro de trabalho; Multirriscos do recheio;

Responsabilidade civil da atividade.

13.  DISPOSICAO FINAL

A Agora reserva-se o direito de nio selecionar qualquer proposta apresentada se as

considerar desadequadas as caracteristicas do espaco, bem como, em caso de sele¢do, de

requerer a alteracdo de algum ou alguns aspetos da proposta selecionada, que ndo

influam na avaliacdo efetuada.

14. LEGISLACAO APLICAVEL

A tudo o que ndo esteja especialmente previsto no presente Programa sera aplicavel,

com as devidas adaptacges, o regime previsto no Cédigo dos Contrato Publicos e/ou na

legislagao aplicdvel a atividade objeto do procedimento.
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ANEXO I: Instalagdes e Equipamentos;
ANEXO Il: Modelo de Avaliagao das Propostas;

ANEXO llI: Proposta a apresentar pelo Concorrente.
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